STAVMAT Zrt.
2025.06.30-i Vezetoi jelentés

1. A Vaillalkozas bemutatasa, a jelentés keretei

A STAVMAT Zrt. (székhely: 1107 Budapest, Ceglédi ut 1-3.; cégjegyzékszam: 01 10 042495;
tovabbiakban Tarsasag/Kibocsato/STAVMAT) véllalati kotvényeket bocsatott ki 2021. jhlius
20-4n 5.000.000.000 HUF névértékben ,,STAVMAT NKP Koétvény 2031/1.” néven. Ezek
Budapesti Ertékt6zsde 4ltal mikadtetett multilateralis kereskedési rendszerbe (tovabbiakban:
XBond) torténd bevezetése 2021.10.14-én valosult meg, amely harmadik felek hitelviszonyt
megtestesito értékpapirokra iranyuld, vételi €s eladasi szandékat koti 6ssze megkiilonboztetés-
mentes modon, szerzo6dést eredményezve. A Téarsasag fentebb megnevezett véllalati ktvényeit
bemutatd Informacidés Dokumentumaiban, az XBond mindenkor hatdlyos altalanos
lizletszabalyzatanak megfeleléen vallalta, hogy éves és féléves jelentést tesz kozzé a Tpt.,
illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettség
részletes szabalyair6l sz6l6 miniszteri rendelet szerint, a STAVMAT NKP Koétvény 2031/1.
forgalomban tartasi idOszaka alatt. A Tarsasag féléves jelentése a Tpt., a miniszteri rendelet és
az XBond mindenkor hatalyos tizletszabalyzatanak el6irasai alapjan, a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. térvényben elbirtaknak megfeleléen késziilt.

A féléves jelentésben kozzétett 2025.06.30-i fordulonapra készitett eredménykimutatis és
mérleg a Tarsasag konyvvizsgaldja altal nem keriilt auditalasra.

2. ASTAVMAT Zrt. tevékenysége

A STAVMAT Zrt. gydkerei egészen 1950-ig nytlnak vissza, az allami tulajdonu kisebb Tuzép
héalozatok megalapitasaig. Az eltelt 70 év, tobb tulajdonosvaltasa utan a vallalat meghatarozo
piaci szereplové valt Magyarorszagon az épitéanyag kereskedés és értekesités teriiletén.

A Térsasag részvényeit 100%-ban a IN GROUP a.s. birtokolja.

Csehorszagban, Szlovakidban €s Magyarorszagon egységes arculattal vannak a piacon és ezen
vallalatcsoport része az IN Group szlovak vallalatcsoportnak. Az IN Group csoport
tevékenységei széleskoriien lefedik az épitéipar kiilonboz6 szegmenseit. Tevékenysége kiterjed
az épitdanyag kereskedelemre, sajat gyartasra, altalanos kivitelezésre és ingatlanfejlesztésre is.
A STAVMAT Zrt. székhelye Budapesten taldlhatd. A kereskedelmi ldnc 33 épitéanyag
kereskedelmi telepet és két Stavmat aruhdzat - Budapesten, illetve Budadrson - foglal magéaban,

3. ASTAVMAT Zrt. miikidése és legfontosabb iizleti eseményei 2025. els6 felében

A STAVMAT Zrt. a - 2022. harmadik negyedévében iizembe helyezett dabasi térkdgyaraban -
a klasszikus térkovek mellett szegélyelemek, utszegélyek, nagyméretli szines lapok,
zsalukovek, kerités elemek és Okoburkolatok késziilnek. A termékek a City Stone Design
markanevet viselik. A sikeres probagyartasi és a piaci bevezetd szakasz utan 2025, jalius 30-ig
folyamatos fejlédési szakasz mutatkozik. A beruhazas megkezdése el6tt magasabb termelési
volument tervezett a Tarsasagunk, ugyanakkor az épitdiparban jelentkez6 gazdasagi lassulas a
térkOpiacra kiilondsen ranyomta a bélyegét, amely erds arversenyt eredményezett a gyartok
kozott. Meglatasunk szerint 2025. masodik félévben, de kiilonésen 2026-ban a piaci kereslet



novekedése varhat6 a térké termékcsoportban, mely az arbevételiinket, illetve arrésiinket is
javitani fogja.

Az épitdanyag kereskedelmi piacon a piaci pozicié tovabbi erbsitése a Tarsasag célja. Ennek
megfelelden 2023. masodik negyedévében a Stavmat Zrt. sajat forrasbdl megvasarolta a
Budaérs Rakoczi utca 743. hrsz. alatti kivett telephely 12353/24453 eszmei tulajdoni hanyadat,
mely késobb a telekmegosztast kdvetden 743/1-es helyrajzi szdmot kapott. A vasarlas célja,
hogy a jelenleg bérelt aruhdzhoz képest az M7-es autdpalya tiloldalan z6ld mezbs beruhazas
keretében egy Uj, modern épitdanyag kereskedést hozzon létre a vallalkozas, amellyel jelentds
koltségmegtakaritas érhetd el. Az 10j kereskedés épiilete — aruhaz és raktar — 2025. janius 30-ra
szerkezetkész allapotot ért el, illetve a kiiltéri burkolat nagy része is elkésziilt. A tervezett nyitas
2026. II. negyedévében varhatd. Ezzel parhuzamosan elkezd6dott a miskolci telephelyiink
megujitasanak tervezési fazisa.

2025. 1. féléveében az épitdanyagok iranti kereslet stagnalt, vagy csak kismértékben névekedett.
Térsasagunknal tapasztalt elsé féléves arbevétel novekedés elsésorban a Hitelesitett Energia
Megtakaritasi (HEM) program altal generalt (t6bbnyire ingyenes) lakossagi fodémszigetelési
beruhdzasoknak koszonhetd.

Az épitéanyagok irdnti hazai kereslet névekedéséhez mar rovidtavon hozzajarulhat az Otthon
Start 3%-o0s kamattamogatott program, amely a feldjitasi és a lakasépitési piacra is kedvezd
hatast gyakorolhat. Az épitdanyagok iranti tovabbi kereslet névekedését idézheti el6 a lakaspiac
kinalati oldalanak erdsitése a kormanyzat eldiranyzott tékeprogramja altal.

Koézéptavon a stagndld kamatkérnyezet és az eurdpai fobb ipari szektorok gyengébb
teljesitménye miatt a vallalati beruhazasok mérsékelt névekedése varhaté.

4. A STAVMAT Zrt. 2025.06.30. allapot szerinti évkozi beszamolojanak mérlege és
eredménykimutatasa

Eredménykimutatas

(adatok ezer Ft) 202 2023 2024 2024.06.30 2025.06.30

Ertékesités nettd drbevétele 46367 166 35286538 33391690 15960729 17070975
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 125451 367 632 26227 -17 769 -7 680
Egyéb bevételek 2883643 2274 163 2 500530 1204844 1138 279
Anyagjellegd raforditdsok 42044502 33463675 31854964 15108033 16277519
Személyi jellegli raforditasok 3359588 2797 482 3061 250 1464202 1553 010
Ertékestkkenési lefrds 263 152 543 692 591 232 290974 289 805

Egyéb rafordlfésok 738831 702 6 640 17&_ 442 329 439 103
UZEME{UZLS IEKENYSEG EREDME 2970187 421398  -229173  -157734
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PENZUGYI MUVELETEK EREDMENVYE 454 145 185 250 190676 70 490 114 370
(ADOZAS ELOTTI EREDMENY 3424332 606648  -38497 i '
Addfizetési kotelezetiség 153 372 15 305 0 0 0

ADOZOTT EREDMENY 3270960 591 343 38497

Az értékesités nettd arbevétele 2025. 1. félévben 7%-al novekedett, ami elsGsorban a Hitelesitett
Energia Megtakaritasi (HEM) program altal generalt (tobbnyire ingyenes) lakossagi
fodémszigetelési beruhazasoknak koszénhetd. A piac tobbi szegmensében stagnélds
tapasztalhato. A kereskedé versenytarsak az elmult 1-2 évhez hasonldan az arazasuk lévén
igyekeznek versenyelonyt elérni, mely Tarsasdgunk arrés mértékének tovabbi mérsékelt



csokkenését okozta. A piacon ez a fajta verseny hosszabb tavon nem fenntarthat6, de a Stavmat
Zrt. tOkeerbssége €s likviditdsa garantalja, hogy ebbdl a versenybdl er6sebb piaci poziciot

alakitson ki maganak.

Meérleg - Eszkdzok

{adatok ezer Ft) 2022

BEFEKTETETT ESZKOZO 12613987

2023
14 865547

2024
14614749

2024.06.30 2025.06.30

14938513

Immateridlis javak 32473 22 956 18 353 18 397 19627
Targyi eszkdzok 12578 514 14 839 591 14 593 396 14718 412 14 915 886
3000 3 000 3 000 3000 3000

12841588 10471465 10288604 11108286 10777587,

6526135 5882778 5731752 6210573 6511419

Kovetelések 3477 637 2923676 3046535 3660314 3931361
Ertékpapirok 0 0 0 0 0
1665011 1510317 1237399 334 807

Pénzeszkdzok

AKTIVIDOBEL ELHATAROLASOK

2837816
8852499
26 354 874

ESZKOZOK OSSZESEN

316811
26 032911

5520609
25 455 962

585 757
25922 769

26 058 697

A piaci keresletnek, igényeknek megfelel6 optimadlis készletgazdalkodas kiemelt fokuszban van
a vallalatunknal. Ennek megfeleléen a készleteink forgasi sebességét tovabb javitottuk.

Mérleg - Forras

(adatok ezer Ft) 2022 2023 2024 2024.06.30  2025.06.30
SAIAT TOKE 14538553 15130896 15092399 15043653 14 848906
Jegyzett toke 4229000 4229000 4229000 4229000 4229 000
Téketartalék 493 661 493 661 493 661 493 661 493 661
Eredménytartalék 5484 156 8755116 9342644 9346459 9304 147
Lekotott tartalék 1061776 1061776 1065 591 1061776 1065 591
3270960 591343

10.857.035

-38 497 -87 243 -243 493

0
10380339 8950722 925519:
0 0 0 0

0
Hosszl lejarati kotelezettségek 5000 000 5682 500 5525000 5761 250 5624 044
Rovid lejaratl kotelezettségek 5857035 4697 839 3408279 3493941 4011 827

9537286
26354874

FORRASOK OSSZESEN

411534 1412841 1759853 1588134

25922 769 25 455 962 26 032911

26 058 697

Forrés oldalon a hosszi lejaratu kotelezettségek kozott a kibocsatott 5 Mrd Ft kotvény Osszeg,
valamint a 603,75 M Ft értékii beruhazasi hitel dllomanya szerepel. A tarsasag ezen kiviil egyéb
banki hiteleket nem hasznal miik6déséhez.



A STAVMAT Zrt. (székhely: 1107 Budapest, Ceglédi ut 1-3; cégjegyzékszam: 01 10
042495, adoszama 10921302-2-44., cégjegyzésre jogosult képvisel6 neve, beosztasa: Ivan
Frantisek vezérigazgat6 és Turjanszki Péter igazgatosagi tag, a tovabbiakban: , Kibocsat6™)
ezuton nyilatkozik a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyairdl a tokepiacrél szo6l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.),
illetve a vonatkozo 24/2008. PM rendelet 1. szamt melléklete szerint az alabbiakrol:

- a2025. gazdasagi év elsd hat honapjarol az alkalmazhat6 szamviteli eléirasok alapjan,
valamint a Kibocsaté legjobb tudédsa szerint elkészitett féléves beszamolo valds és
megbizhato képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol,
valamint nyereségérol és veszteségérol;

- a Vezetoi jelentés megbizhato képet ad a Kibocsato helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérol, ismertetve a pénziigyi év hatralevé hat honapjat érinté f6bb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket;

- a féléves beszdmolot figgetlen kényvvizsgald nem vizsgalta. A 2025.06.30. allapot
szerinti €évkozi beszamolét Kibocsaté a sziikséges kozzétételi helyeken
(kozzetetelek.mnb.hu, www.bethu) publikdlta a Vezetéi jelentés, illetve jelen
Felelosségvallal6 nyilatkozat mellett.

Budapest, 2025.08.28. Ivéan Frantisek
\ vezérigazgatd
‘STAVMAT Zrt.
\J Kibocsaté




